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Do zadan Dziatu Monitoringu Rynku
Nieruchomosci nalezy w szczegdélnosci:

X wspétdziatanie z Dziatem Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
w zakresie tworzenia rejestru cen nieruchomosci;

X budowa i prowadzenie mapy transakcji mieszkalnymi
nieruchomosciami lokalowymi oraz poglgdowej mapy cen
mieszkan;

X budowa i prowadzenie mapy cen nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych;

X sporzadzanie informacji o poziomach cen transakcyjnych
nieruchomosci dla potrzeb postepowan prowadzonych
przez Urzad Miasta todzi oraz inne instytucje;

X sporzadzanie okresowych analiz i raportéw.

Nasze poprzednie raporty:

Rynek mieszkaniowy w todzi
— Il kwartat 2022

publikacja 2022 r.

Wolnorynkowy najem
lokali mieszkalnych
—marzec 2023

publikacja 2023 r.

Rynek mieszkaniowy w todzi
-l kwartat 2022

publikacja 2023 r.
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V'  GEODEZJI
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Wprowadzenie

Raport ,Pozycja tddzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju - Raport roczny 2022”
jest konspektem podsumowujgcym sytuacje na polskim rynku nieruchomosci biurowych, magazynowych,

handlowych, hotelowych oraz mieszkaniowych w 2022 r., z wyszczegdlnieniem rynku tédzkiego.

Raport powstat na podstawie opracowan wiodacych firm doradczych dziatajgcych w obszarze rynku
nieruchomosci komercyjnych, a takze informacji zaczerpnietych z portali dotyczacych rynku nieruchomosci.
Przeanalizowano opracowania, wsréd ktdrych najbardziej pomocne okazaty sie raporty firm doradczych Colliers

International, JLL. W analizie uwzgledniono réwniez opracowania Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Tre$é niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga by¢ powielane i rozpowszechniane pod warunkiem

wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystugujg prawa autorskie.

Gospodarka

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2022 r. PKB Polski wynidst . To wynik nieco wyzszy
niz szacunek wstepny . Pierwszy kwartat 2022 r. zamkneli$my wynikiem . Wedtug styczniowych prognoz
Komisji Europejskiej realny wzrost w 2022 r. miat wynies¢ . W listopadzie KE obnizyta szacunek do

Oznacza to spowolnienie gospodarcze wzgledem poprzedniego roku, ktéry zamknelismy ze wskaznikiem

Inflacja srednioroczna wyniosta w 2022 r. W poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrosta o
W ostatnim miesigcu 2022 r. stopa bezrobocia w todzi zmalata w stosunku do roku 2021 o i wyniosta
W grudniu 2022 r. stopa bezrobocia w Polsce zmalata o wzgledem analogicznego okresu roku

poprzedniego i wynosita

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek biurowy w Polsce

W 2022 r. podaz na 9 gtéwnych rynkach biurowych (Warszawa,
Krakow, Wroctaw, Trdéjmiasto, Poznan, Katowice, tddz, Szczecin
i Lublin) osiggneta taczny poziom 12,7 min m2. Na koniec roku
w budowie znajdowato sie ponad 771,5 min m? powierzchni

biurowej, z czego ponad 49% w Warszawie.

Deweloperzy oddali w ubiegtym roku do uzytkowania 642 tys. m?
powierzchni biurowej w Polsce, o 17% wiecej niz w roku
poprzednim. Prawie 37% nowo wybudowanej powierzchni
biurowej oddano do uzytkowania w Warszawie, a na kolejnych

miejscach znajduja sie Katowice i Krakow.

W 2022 r. wolumen transakcji wynajetej powierzchni biurowej
wynidst prawie 1,5 mln m? (o prawie 20 % wiecej niz w roku 2021),
z czego prawie 58% wynajeto w Warszawie. Wskaznik
pustostandw na 9 gtéwnych rynkach biurowych wyniést 13,5%

wobec 12,5% w roku poprzednim.

Forest Tower, Warszawa
Zrédto: https://www.bazabiur.pl/

nowe zapotrzebowania.

9 RYNKOW
GLOWNYCH

12 706 300 m?

(podaz powierzchni biurowej)

771 500 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

642 000 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2022 r.)

1 483 300 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2022 r.)

W 2022 r. obserwujemy na rynku wyrazne spowolnienie aktywnosci
deweloperskiej. Wptyw na rozwdéj podazy ma rekordowo wysoki poziom
inflacji co wigze sie z koniecznoscig poszukiwania oszczednosci w zwigzku
zrosngcymi kosztami eksploatacji. Skutkiem zatamania na rynku moze
okaza¢ sie zwiekszona popularnos¢ na ekologiczne i energooszczedne
budynki. Dzieki wzrostowi stawek czynszu Polska zwiekszy udziat na rynku
Europy Srodkowo-Wschodniej przyciagajac inwestoréw z krajéw Battyckich,
Rumunii, Czech czy Wegier. Masowe przejscia na prace zdalna skfaniaja
inwestoréw do wiekszych rozmyslan nad definiowaniem funkcji, koncepcji i

strategii nieruchomosci tak by mozna byto przeksztatci¢ powierzchnie pod

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach w 2022 r. pozostaty stabilne i ksztattowaty sie w przedziale

11-16,5 EUR/m?/miesigc, natomiast w Warszawie w przedziale 12,5-27,25 EUR/m?/miesiac.

Gtéwne dane dotyczace rynku biurowego w 2022 r.

Istniejaca Nowa Pustostany Powierzchnia Popyt Stawki czynszu
podaz podaz (%) w budowie (m?) (m?/miesiac)
(m?) (m?)
Ogétem 12 706 300 642 000 13,5 771500 1483300 11-27,25 EUR

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek biurowy w todzi

Podaz powierzchni biurowej w todzi w 2022 r. wyniosta ponad
, co stanowi prawie 5% istniejgcej powierzchni

dostepnej w Polsce (jest to 6 miejsce na tle 9 gtéwnych rynkéw

biurowych).

MIASTO tODZ

531 100 m*

(podaz powierzchni'biurowej)

16 7 2
Na koniec 2022 r. w budowie znajdowato sie 700 m

powierzchni, co stanowi prawie 2,2% budowanej powierzchni

biurowej w Polsce (7 miejsce).

300 m-

Jak wynika z danych firmy Colliers International, w ubiegtym (powierzchnia biurowa

roku oddano w todzi do uzytku
biurowej — to 0 39,7 tys. m? wiecej niz w roku 2021. Powyzszy
wynik  stanowi 6,

do uzytkowania w Polsce (6 miejsce).

ECHO Fuzja - Fujitsu
zrodto: https://fuzja-echo.pl/en/

. . oddana do uzytkowania w 2022 r.)
powierzchni

. )
48 400 m=

7%  powierzchni  biurowej oddanej (wolumen transakcji najmu

powierzchni biurowej w 2022 r.)

W 2022 r. deweloperzy oddali do uzytku kilka projektéw biurowych.
Drugi etap ECHO Fuzja budynek C i D realizowany dla firmy Fujitsu potozony
przy ul. Milionowej 6 zostat oddany w Il kwartale 2022r. Natomiast
w budowie wrcigz jest inwestycja Widzewska Manufaktura. Ze wzgledu
na pandemie przesunieto rozpoczecie budowy inwestycji OFF Piotrkowska

na poczatek przysztego roku.

W roku 2021 wolumen podpisanych transakcji najmu wyniost ,
(3,3 % ogdtu transakcji w Polsce, 6 miejsce). tddz pod wzgledem wskaznika
pustostandw wcigz znajduje sie na ostatnim miejscu. Z uwagi na wieksza

dostepnosé nowej powierzchni biurowej wskaznik znaczgco wzrdést z 15,8%

w 2021 r. do w roku 2022 w szczegdlnosci w mniej nowoczesnych budynkach. tédzki rynek w 2022 r.

cechowat sie duzg renegocjacjg umow. Przecietne czynsze bazowe w todzi wcigz ksztattowaty sie w 2022 r.

na niskim poziomie i wynosity nieznacznie wiecej niz w latach 2017-2020, (gérna granica

jest poréwnywalna z Lublinem). t6dz pod wzgledem stawek czynszu za najem powierzchni biurowej pozostata

trzecim najtariszym miastem w Polsce, zaraz po Szczecinie i Lublinie.

Udziat todzi w podazy powierzchni biurowej

14 todz

95,0%

N

Udziat todzi w wynajetej powierzchni biurowej

3,3%
5,0% )

96,7%

M Pozostate miasta l4t0dZz M Pozostate miasta

Zrédto: wiasne £OG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek magazynowy w Polsce

W 2022 r. podaz w 16 wojewddztwach osiggneta tagczny poziom
ponad 28 mln m?, zatem wzrosta o prawie 21% w poréwnaniu
zrokiem 2021. Najszybciej rosngce rynki w 2021 r.

to mazowieckie (20% wszystkich inwestycji), Slgskie i todzkie.

Na koniec | kwartatu zanotowano najwyzszy wynik w historii
rynku — 4,8 min m? powierzchni w budowie. W kolejnych
kwartatach nastgpit spadek i na koniec ubiegtego roku
w budowie znajdowato sie ponad 3,4 min m? powierzchni
magazynowej. Na koniec 2022 r. najwiecej inwestycji w fazie
budowy zarejestrowano w Mazowieckiem (672,5 tys. m?),

Slaskiem (572,2 tys. m?) oraz w Lubuskiem (439,1 tys. m?).

Deweloperzy oddali do uzytkowania tacznie ponad 4,4 min m?
powierzchni magazynowej w Polsce — o prawie 50% wiecej

niz w roku 2021. Wysoka aktywnos$¢ odnotowano takze wsrdd

11 RYNKOW
GLOWNYCH

28 071 000 m?

(podaz powierzchni magazynowej)

3 419 800m?

(powierzchnia magazynowa
w budowie)

4 420 300 m?

(powierzchnia magazynowa
oddana do uzytkowania w 2022 r.)

6 764 900 m?

(wolumen transakcji najmu)

najemcéw. Wolumen transakcji wynidst ponad 6,7 min m? (w poréwnaniu z 2021 r. spadek o 6,14%).

Wskaznik pustostandw w catej Polsce wynidst 3% i byt to najnizszy poziom wspdtczynnika w historii rynku.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach regionalnych w 2021 r. zanotowaty wzrost ksztattujac

sie w przedziale 3,2-6,75 EUR/m?/miesigc, natomiast w Mazowieckiem ksztattowaty sie w przedziale

3,2- 4,6 EUR/m?/miesigc. Analitycy Colliers International przewidujg mozliwo$é¢ wzrostu stawek czynszu jednak

nie bedzie on juz tak dynamiczny jak w roku 2022 r. Polska nadal jest atrakcyjnym miejscem na tle Europy

Zachodniej, przez co wcigz bedzie przyciggac zagranicznych najemcow.

Gtowne dane dotyczgce rynku magazynowego w 2022 r.

Istniejaca Nowa Pustostany
podaz podaz (%)
(m?) (m?)
Ogétem 28 071 000 4420 300 3

Powierzchnia Popyt Stawki czynszu
w budowie (m?) (m?/miesiac)
(m?)
3419 800 6 764 900 3,2-6,75 EUR

Zrédto: wtasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek magazynowy w wojewddztwie todzkim

Wojewoddztwo tddzkie stanowi trzeci pod wzgledem

catkowitej podazy rynek magazynowy w kraju. W 2022 r.

woj. todzkie

podaz powierzchni magazynowej w tédzkim wzrosta o ponad
17% w poréwnaniu z rokiem 2021 iwyniosta 4 060 000 mz
ponad 4 min m”. Wynik 6w stanowi ponad 14% istniejacej (podaz powierzchni magazynowej)

powierzchni dostepnej w Polsce (3 miejsce).
374 700 m?

(powierzchnia magazynowa
(40% mniej niz w roku poprzednim), co stanowi niespetna w budowie)

Pod koniec roku w budowie znajdowato sie 374,7 tys. m?

11% budowanej powierzchni magazynowej w kraju
625 700 m?
(powierzchnia magazynowa
oddana do uzytkowania w 2021r.)

(5 miejsce).  Najwiekszymi projektami  byty  Hillwood
Strykéw 11 (73 tys. m?), Hillwood towicz Potudnie (70 tys. m?)
oraz Panattoni, Park Strykdw IV (65 tys. m?).

896 400 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni magazynowej w. 2018 r.)

W ubiegtym roku deweloperzy oddali do uzytkowania
o prawie 140% wiecej powierzchni magazynowej niz w roku

2021 - 625,7 tys. m% Jest to ponad 14% powierzchni

magazynowej oddanej do uzytkowania w Polsce (2 miejsce).

m“"“! | W 2022 r. w ponad 50% przypadkéw zostaty zawarte nowe

|

umowy, podczas gdy renegocjacje i ekspansje stanowity
odpowiednio 39% i 11%. W 2022r. podpisano o 2,4% mniej
umdw najmu niz w roku 2021 — 896,4 tys. m?, co stanowi ponad

13% ogotu transakcji w Polsce (3 miejsce).

Wskaznik pustostanéw w regionie tédzkim utrzymat poziom

sprzed roku 3,2%. Stawki czynszéw w wojewddztwie

; Hillwood Strykéw II tédzkim zanotowaty wzrost z 2,8-3,6 EUR/m? w roku 2021
Zrodto: https://www.hillwood.pl/pl

do 3,2 -4,4EUR w2022r

Udziat Polski Centralnej w podazy Udziat Polski Centralnej w wynajetej
powierzchni magazynowej w Polsce powierzchni magazynowej w Polsce
14,5% 13,3%

85,5% 86,7%

i Pozostate wojewddztwa 14 t6dzkie M Pozostate wojewddztwa 14 tédzkie

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek handlowy w Polsce

Podaz w 2022 r. na 8 gtéwnych rynkach handlowych
(aglomeracja warszawska, aglomeracja krakowska, aglomeracja
wroctawska, aglomeracja poznanska, Tréjmiasto, aglomeracja
katowicka, aglomeracja tddzka, aglomeracja szczecinska)
osiggneta poziom prawie 6,7 min m2 W catej Polsce

jest to ponad 12,7 min m2.

Deweloperzy oddali do uzytkowania tgcznie 90,4 tys. m2

Na terenie catej Polski nowa podaz siegata poziomu 319 tys. m?.

Niezmiennie najwiekszymi rynkami pozostajg aglomeracja
warszawska (56 obiektéw). W Polsce znajdujg sie 602 rézne
centra zakupowe w tym 231 obiektéw w o$Smiu najwiekszych

polskich aglomeracjach - rynek jest nasycony.

W 2022 r. poziom nasycenia powierzchnig centréw handlowych

na 8 gtéwnych rynkach spadt do 644 m2/1 000 mieszkancéw.

(Sprzedai e-commerce w handlu
detalicznym
wiekszg role. W Polsce panuje
coraz wiekszy trend na zakupy

odgrywa coraz

przez Internet. Od stycznia 2023 r.
weszty w Zycie nowe dyrektywy
UE, Omnibus porzadkujgce

dystrybucje.

8 GLOWNYCH
RYNKOW

6 653 000 m?

(podaz powierzchni handlowej)

53 400 m?

(powierzchnia handlowa
w budowie)

90 400 m?

(powierzchnia handlowa
oddana do uzytkowania w 2021 r.)

644 m? /1000

mieszkancow
(poziom nasycenia powierzchnia
handlowg)

niz w roku 2021.

Polski wynidst ok. 4,7%,

8 gtéwnych rynkéw

Wedtug danych na koniec 2022 r., w budowie znajdowato

sie 53,4 tys. m? powierzchni handlowej, ponad 33% mniej

W sierpniu 2022 r. $redni wskaznik pustostandéw dla catej

00,5 p.p. wstosunku do roku poprzedniego. Wsrod
handlowych  najwyiszy  poziom
wskaznika pustostanéw zaobserwowano w Poznaniu (9%),

a najnizszy w Krakowie (1,8%).

Gtéwne dane dotyczace rynku handlowego w 2021 r.

Istniejaca Nowa
podaz podaz
(m?) (m?)
Ogoétem 6 653 000 90 400
Aglomeracja tédzka 490 000 -

Pustostany

Powierzchnia Poziom
w budowie nasycenia
(m?) (m?/1 000)
53 400 644
- 520

Zrédto: tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek handlowy w aglomeracji todzkiej

Podaz powierzchni  handlowej (centréw  handlowych)
w todzi w 2022 r. wyniosta 490 tys. m? (3 miejsce). Wskaznik
powierzchni niewynajetej w todzi nie zmienit sie i wynidst 4,1%.
Poziom nasycenia powierzchnig centréw handlowych wzrést

do 520 m?/1 000 mieszkancéw.

VENDO PARK —t6dz Widzew
zrodto: www.google.pl/maps

W miescie nie powstaje zaden nowy duzy obiekt typowo
handlowy; na duze tego rodzaju inwestycje nie ma juz miejsca. Niewiele powierzchni handlowych w budowie
pokazuje, ze rynek tradycyjnych centréw handlowych staje sie coraz bardziej nasycony, a jednoczesnie zmieniaja
sie potrzeby polskich klientéow. Stad na popularnosci zyskujg projekty wielofunkcyjne, jak np. projekt matej
dzielnicy FUZJA ECHO t3czacy funkcje biurowo — handlowo — mieszkaniowe. Drugi etap ECHO Fuzja budynek Ci
D realizowany dla firmy Fujitsu potozony przy ul. Milionowej 6 zostat oddany w Il kwartale 2022r. W todzi rozwija
sie réwniez rynek matych obiektow typu convenience, np. Parki Vendo. Sg to parterowe parki handlowo -
ustugowe wyposazone w parkingi, zlokalizowane w miejscach, w ktore mozna w fatwy sposéb dojechac

zapewniajgce klientom maksymalng wygode uzytkowania®.

Udziat todzi w podazy powierzchni handlowej

7,4%

N

92,6%
|4 Pozostate miasta M Aglomeracja tédzka

Sredni wspétczynnik pustostanéw w centrach handlowych w 2022 r.
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Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

1 http://www.dlahandlu.pl/detal-hurt/wiadomosci/dziesiaty-vendo-park-w-polsce-wystartowal-w-lodzi, 74526 .html
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Rynek hotelowy w Polsce
POLSKA

Na koniec 2022 r. na rynku hotelowym w Polsce
funkcjonowato ponad 2,5 tys. skategoryzowanych hoteli. 2 569

Posiadaty one w swoich zasobach 302,8 tys. miejsc (podaz liczona w liczbie hoteli)

noclegowych ( o ponad 2% wiecej niz w ubiegtym roku).

gowych (o p 6 wigcej gty ) 302 828
W 2022 roku skategoryzowano 48 nowych hoteli. Najwiecej (podat liczona w liczbie miejsc
noclegowych)

nowych hoteli skategoryzowano w wojewddztwach

wielkopolskim i mazowieckim.
P 48

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

23 780 177

(turysci zameldowani w hotelach
w 2022r.)

4 820 342

(turysci zagraniczni zameldowani
w hotelach w 2022 r.)

NYX hotel Warsaw by Leonardo hotels

Zrédto: www.nowawarszawa.pl

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w hotelach zatrzymato sie ponad 23,7 min turystéw —
09,4 min wiecej niz w roku 2021. Z ponad 23 min liczby udzielonych w hotelach noclegéw, zagranicznym

turystom udzielono prawie 5 min noclegéw.

Liczba hoteli w 2022 wedtug wojewédztw Zmiana liczby hoteli wedtug wojewédztw w 2022 r.
450 386 w poréwnaniu z rokiem poprzednim
— 15
g 11
e 9
ey
< 10 7
> 5 5 5
130 138135131 2 s 4
= 2
1 1
= 0
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L
s -2 -2 -3 -3
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o 5 6 0.
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Zrédto: wasne £OG na podstawie danych GUS
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Rynek hotelowy w woj. tédzkim

Na koniec 2022 r. na rynku wojewddztwa tddzkiego

funkcjonowato 108 skategoryzowanych hoteli (5 miejsce).

tédzkie hotele stanowia 4,2% ogodlnej liczby obiektow
w Polsce. Oferujg prawie 5tys. miejsc noclegowych.
W wojewddztwie tddzkim zanotowano nowa podaz

5 hoteli.

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w 2022 r.
w wojewddztwie tédzkim w hotelach udzielono ponad
940 tys. noclegdw (wobec ok. 555,6 tys. noclegow
udzielonych w roku 2021), w tym turystom

zagranicznym 160,8 tys.

Hotel Hampton by Hilton
zrédto: wtasne tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci

tODZKIE

108

(podaz liczona w liczbie hoteli)

4 956

(podaz liczona w liczbie miejsc
noclegowych)

5

(howa podaz liczona w. liczbie hoteli)

940 407

(turysci zameldowani w. hotelach
w2022'r.)

160 832

(turysci zagraniczni zameldowani
w hotelach w 2022 r.)

Wsrdod  najwiekszych miast w  Polsce tdédz jako jedyna nie
ma pieciogwiazdkowego hotelu. Na terenie miasta todzi w2022 r.
zostat oddany Hotel Hampton by Hilton, ktéry w swojej ofercie ma 149

pokoi o standardzie 3 gwiazdek.
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Rynek mieszkaniowy w Polsce

W 2022 r. w Polsce zostato oddanych do uzytkowania ponad
238,4 tys. lokali mieszkalnych, tj. o 1,6% wiecej niz w roku
2021.

Wydano ponad 298 tys. pozwolern na budowe (012,5%

mniej niz w roku 2021).

Rozpoczeto réwniez budowe niemal 200,3 tys. nowych
mieszkan — spadek 027,8% w stosunku do roku

poprzedniego.

Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby mieszkan
otrzymali inwestorzy budujacy na sprzedaz lub wynajem

(203,6 tys.) oraz inwestorzy indywidualni (89 451 tys.).

Liczba wydanych pozwolen na

POLSKA

298 372

(liczba wydanych pozwolen
na budowe)

238 490

(liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania)

200 288

(liczba mieszkan w budowie)

budowe wedtug miast

22000

20000 A
18000
16000
14000
12000
7502
8000 h 4
6000
4000
2000
0

Liczba wydanych pozwolen
na budowe

8054
7897 7897
Warszawa  Wroctaw Krakow Gdansk Poznan £édz
Liczba mieszkan oddanych do uzytku wedtug miast
18000
154
< 16000 2465
= 14000
RO
3 = 12000 10766
3 S 8000 7165
Q5 5319 5788
€ o 6000
© o
ﬁ 4000
- 2000
0
Warszawa Krakow Wroctaw Gdansk Poznan Lédz

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych GUS
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Rynek mieszkaniowy w todzi /—

MIASTO £ODZ

W 2022 r. na tle 6 gtéwnych osrodkéw miejskich (Warszawa,

Wroctaw, Krakéw, £odz, Gdansk, Poznan) £6dz znajdowata sie na

5788
(5 miejscu) pod wzgledem liczby oddanych do uzytkowania DS noaaanyen
mieszkan — 5,7 tys. mieszkan, co stanowi prawie 2,4% ogdtu dla doluzytkowania)

catego kraju. W pordéwnaniu z rokiem 2021 liczba ta wzrosta

o ponad 17,6%. 8054
(liczba wydanych pozwolen
Wsréd oddanych do uzytkowania lokali mieszkalnych ponad na budowe)

5,1 tys. powstato w ramach inwestycji na sprzedaz i wynajem,

4 003

(liczba mieszkan w budowie)

natomiast 541 dzieki inwestorom indywidualnym.

W ubiegtym roku wydano ponad 8 tys. pozwolen na budowe budynkow
mieszkalnych — az o 13,9 % mniej niz w roku 2021. £édz pod tym wzgledem
klasyfikuje sie na (3 miejscu). Liczba wydanych pozwolen stanowita 2,7% ogdtu
dla catego kraju. Wsrdéd wydanych pozwolen odnotowano 7,7 tys. umoéw

deweloperskich oraz 359 indywidualnych.

W 2022 r. rozpoczeto budowe ponad 4 tys. nowych mieszkan (o 44% mniej

niz rok wczesniej i jest to 2% ogotu dla catego kraju). tédz umiejscowita sie tym

wynikiem na (6 miejscu).

ul. Piotrkowska 44
Zrodto: wtasne tOG

Liczba oddanych do uzytkowania Liczba mieszkan w budowie
< 6000 5788 o 5000
9 5198 2 4003
S . 5000 b 4 S
S o S 4000
§ g 4000 2 Y
< g Z 3000
¥ X ©
£ 3000 g
.‘é) 5 @ 2000
= 8 2000 g
N © 1000
5 1000 541 S 394
0 0
ogotem inwestycje  inwestycje ogétem inwestycje inwestycje
deweloperskie indywidualne deweloperskie indywidualne

Zrédto: whasne £OG na podstawie danych GUS
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Podsumowanie

£édz jest trzecim najwiekszym miastem Polski. Miasto zabiega, by sta¢ sie znaczacg lokalizacja biznesowg
w regionie Europy Srodkowej. Potozenie todzi w centralnej czesci Polski, na przecieciu gtéwnych drég krajowych,
powoduje, iz staje sie ona pozgdanym miejscem dla rozwoju biznesu. Obecnie trwa budowa tunelu srednicowego
w todzi. Inwestycja ma spowodowac, ze miasto stanie sie jednym z najwazniejszych weztéw komunikacyjnych

w Polsce.

Atrakcyjne warunki do inwestowania (niskie ceny czynszu, dobre skomunikowanie z resztg Polski) w potgczeniu
z atutem jakim jest potozenie miasta w centralnej czesci Polski, umozliwity dynamiczny rozwdj branzy logistycznej

i magazynowej, a takze rynku biurowego.

W pordéwnaniu z rokiem poprzednim pod wzgledem podazy, nowej podazy oraz wolumenu transakcji najmu £odz
zwiekszyta pozycje powierzchni biurowej na tle 9 gtéwnych rynkédw. Zanotowano natomiast spadek z 6 miejsca
na 7 pod wzgledem powierzchni biurowej w budowie. W analizowanym okresie wzrést wskaznik pustostanéw,
co spowodowato spadek z pozycji 7 na ostatniag. W 2022 r. oddano do uzytku takie inwestycje biurowe

jak FUZJA ECHO.

Tereny wokot todzi stajg sie zapleczem magazynowym ilogistycznym dla centralnej Polski. W 2022 r.
deweloperzy oddali do uzytkowania o 140% wiecej powierzchni magazynowej niz w roku 2021, co spowodowato,
ze tédz z 6 miejsca wskoczyta na 2 (sposrdd 11 gtéwnych rynkéw). Pod wzgledem wolumenu transakcji
w tédzkiem w 2022 r. wzrést udziat regionu z pozycji 4 na 3. Spadek o trzy miejsca zanotowano w rankingu

powierzchni magazynowej w budowie klasyfikujgc t6dz na miejscu 5.

tédzki rynek centrow handlowych staje sie coraz bardziej nasycony, na duze inwestycje nie ma juz miejsca ani

zapotrzebowania, dlatego na popularnosci zyskujg projekty wielofunkcyjne, jak np. powstajace centrum biurowo
—handlowo — mieszkaniowe FUZJA ECHO oraz WiMA Widzewska Manufaktura, ktérych bazg sg zrewitalizowane

budynki historyczne. W todzi rozwija sie réwniez rynek matych obiektéw typu convenience, np. Parki Vendo.

W 2022 r. w wojewddztwie tddzkim powstato tacznie 5 nowych hoteli. W todzi oddany do uzytku zostat hotel
Hampton by Hilton, ktéry potozony jest w dogodnej lokalizacji, w centrum, na skrzyzowaniu stynnej ulicy

Piotrkowskiej i jednej z gtdwnych arterii alei Mickiewicza, z dostepem do catego miasta.

Na tédzkim rynku mieszkaniowym w 2022 r. w poréwnaniu do roku poprzedniego spadta liczba wydanych
pozwolen na budowe o prawie 14%. Liczba obiektéw mieszkalnych w budowie od roku 2021 spadta o ponad 44%
notujac spadek w rankingu z 4 na 6 miejsce. Pod wzgledem mieszkan oddanych do uzytkowania rynek rozwinat

sie na tle 6 gtéwnych miast Polski klasyfikujac sie na pozycji 5 ( 6 miejsce w 2021 r.).
£édz z roku na rok przycigga coraz wiecej inwestordw i spotek z sektora nowoczesnych ustug biznesowych

tworzac tym samym nowe miejsca pracy. Wtadze todzi dgzg, by miasto stato sie atrakcyjnym miejscem zaréwno

do zycia jak i dla przedsiebiorczosci i turystyki.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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tédz
2021

taczna powierzchnia biurowa 583 000 m?
Powierzchnia biurowa w budowie 88 800 m?
Powierzchnia biurowa oddana do uzytkowania 3 600 m?
Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej 51 600 m?
taczna powierzchnia magazynowa (woj. todzkie) 3 456 000 m?
Powierzchnia magazynowa w budowie (woj. tddzkie) 624 500 m?
Powierzchnia magazynowa oddana do uzytkowania

261200 m?
(woj. todzkie)
Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowej

918 600 m?
(woj. todzkie)
Liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan 9351
Liczba mieszkan w budowie 7117
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 4921

Zrédto: tOG na podstawie danych GUS

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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2022
631100 m?
16 700 m?
43300 m?
48 400 m?

4 060 000 m?
374 700 m?

625 700 m?

896 400 m?

8054
4003
5788

St > > > >
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| Pozycja todzi w 2022 r.

RVHEk biurowy (9 gtéwnych rynkéw biurowych)

llos$¢ m? powierzchni biurowej w 2022 r.: llo$¢ m? powierzchni biurowej w budowie w 2022 r.:

i

L] * * * * k] L] * ] k]
ttann (O O
2 © 3 O W N < c ¢c 2 © 9 .
S 2B 5 2 3 8 5 = & 38 2 2 ¢ N £ £
g = :é‘ & a5 = g & ~ Z%‘ I uga
= =
Udziat procentowy todzi w ogdinej ilosci powierzchni Udziat procentowy todzi w budowanej powierzchni
biurowej na 9 gtéwnych rynkach w poszczegdlnych biurowej na 9 gtdwnych rynkach w poszczegdlnych
latach: latach:
5% 8%
4,9% 5,0%
) 4,8% 7% 7,4%
5%
3% 4% 4,4%
2,8% 3,6%
3%
2% 2% 2,2%
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
llos¢ m? oddanej powierzchni biurowej 2022 r.: Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej w 2022 r.:
ENRER
* L] * o e
=—= i U I O |
N
s 52 £3% 85 % ¢ z 5 oz s 8w § £ =
8 2 & 9o ¢ 3 8 0o S 5z £ 2§ 9 £ @ =2
g 8% 25 a = 33 £ g 7 8 § 3
= = Y353 g & a
Udziat procentowy todzi w nowej podazy powierzchni Udziat procentowy todzi w wynajetej powierzchni
biurowej na 9 gtéwnych rynkach w poszczegdinych biurowej na 9 gtownych rynkach w poszczegdlnych
latach: latach:
8% 6%
7,2% o
6% 7,1% 5,3%
5%
% 4,4% 4,2%
296 4%
0 o,
22% 0,7% 3,3%
0% 3%
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
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Wskaznik pustostandw na rynku biurowym w 2022 r.:

=i
=i
=i
=i
=i
=

Krakow
Lublin
Katowice
£odz

c <
S £
c 3
N N
e R

%)

Warszawa
Tréjmiasto
Wroctaw

Poréwnanie z innymi miastami udziatu w ilosci powierzchni biurowej na 9 gtéwnych rynkach*:

16,0%
14,3%
14,0%
) 13,4%
13,2%
12,7%
12,0% ,
11,3% =@=Krakow
Wroctaw
10,6% 10,5% L
10,0% Trojmiasto
10,2%
Katowice
8,2% 8,0% «=@==Poznan
8,0%
7 5% 7.8% —=@=}03d7
6,2%
6,0%
’ 5,0% R i'g;? > 7%
7 0 7.
e 4 5%
4 0% 4,7% 4,7% 4,9%
,U%
2019 2020 2021 2022

* Na wykresie nie uwzgledniono Warszawy ze wzgledu na znacznie przewyiszajagce od pozostatych miast wyniki

(2019 r. - 9,9%, 2020 r. — 54,2%, 2021 r. — 50%, 2022 r. — 49,3%).
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Rynek magazynowy (16 wojewédztw)

llosé m? powierzchni magazynowej w 2022 r.: llos¢ m? oddanej powierzchni magazynowej w 2022 r.:

=)o
=

Ex
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Udziat procentowy wojewddztwa tédzkiego w ogdinej Udziat procentowy wojewddztwa todzkiego w nowej

ilosci powierzchni magazynowej w Polsce podazy powierzchni magazynowej w Polsce

w poszczeadlnvch latach: w poszczegdlnych latach:

17,0% 25,0%
21,6%
16,7% 20,0%
16,0%
15,0%
14,2%
15,5% 10,09
15,0% X * 3.4%
5,0% ke
14,5% o 3,9%
14,0% 14,5% 0,0% ,9%
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
llos¢ m? powierzchni magazynowej Wolumen transakcji najmu powierzchni
w budowie w 2022 r.: magazynowej w 2022 r.:
2 2 2 2 & ¢ 2 2 ¢ ¢ ¢ 2 o w ﬂ..-..........
ISERERERERREE SRS EREERRERE
S 23882360558 2283 28 D BL2sLLLEYRL 2Ly
" F3BS5ESEEF 8 E5E v3% 38385 ¢EE5E85E3
§ 3 2gsg~3¥E S R 53 S288g~ ERS
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2 3 k= g < 2 n
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Udziat procentowy w wojewddztwie t6dzkim Udziat procentowy w wojewddztwie tédzkim
w budowanej powierzchni magazynowej w Polsce w wynajetej powierzchni magazynowej w Polsce
w poszczegdlnych latach: w poszczegdlnych latach:
15,0% 14,0%
14,9%
10,0% o
1070 11,0%
0 13,3%
13,0%
13,0%
5,0% 3,8%
4,4%
0,0% 12,0% 12,2%
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci



POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
- RAPORT ROCZNY 2022

Rynek hotelowy (16 wojewédztw)

Najwieksza liczba nowych hoteli w 2022 r.:

Slaskie =ape

tédzkie ==
Podlaskie =i
Lubelskie ==ime

Dolnoslaskie =mpe

Matopolskie
Swietokrzyskie =EBe

9
-~
[}
2
2
IS
N
I
=

Wielkopolskie
Zachodniopomorskie =ie
Kujawsko-pomorskie ==ie

RVHEk mieszkaniowy (6 gtéwnych rynkéw mieszkaniowych)

Liczba wydanych pozwolen na budowe w 2022 r.: Liczba mieszkan w budowie w 2022 r.:

i

" L] * * L] *
L | T
2 © N Nel _uz, © g c 32 N
= w0 o] wn o
< g e 3 § ) g < <z
Udziat procentowy todzi w liczbie wydanych Udziat procentowy todzi w liczbie mieszkar
pozwoler na budowe w Polsce w poszczegdinych w budowie w Polsce w poszczegdlnych latach:
latach:
2,9% 3,0%
2,7%
° 2,7% 2,7% 2,8%
2,5% 2,5%
2,3% 2,5% 2,6%
2,1%
2,09
1,9% o 2,0%
1,9% ’
1,7% 1,8%
1,5% 1,5%
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
Liczba mieszkar oddanych do uzytkowania Udziat procentowy todzi w liczbie mieszkan oddanych
w2022 r.: do uzytkowania w Polsce w poszczegdlnych latach:
i ﬂ 2,7%
fad
2,6%
! ’ 2)6%
ER X 3J < 2,5%
£f¢ g & 2,4% 2,4%
= 2,3%
2,2%
2,1%
0,
2,0% 2,0% 2%
2019 2020 2021 2022
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Poréwnanie z innymi miastami udziatu w liczbie oddanych do uzytkowania mieszkan w Polsce w poszczegdlnych

latach:
14,0%
12,0%
10,4%
10,0% °
8,0%
6,3%
6,0% .
5,5% o 47% 4,5%
4,0% 3,5% 4,6% 4,3% 3/8%
: 3.0% »2703 1% o
2,4% "2,6% 2,7% 3,0%
2,0% 2.4%
,U7%
2,0% 2,2% 2,1% 2,2%
0,0%
2019 2020 2021 2022
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