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WPROWADZENI E

Raport ,Rynek Mieszkaniowy w todzi - wolnorynko\
materiatem na temat wol norynkowych stawek czyn
jednostek pomocniczych miasta bLtodzi. Zaprezento
ni eruchomos$ci |l okal owych (stan na czerwiec 2020
mi eszkal nych of erowanych do wy naj mu na podst a
ni eruchomosciowych oraz informacji wtasnych.
Raport przedstawia analize Srednich stawek ofert
mi ast a. Ponadto podano $Srednie stawki czynszu
odpowi edni ej l'iczbie pokoi w |l okalach mieszkaln
l okal i mi eszkal nych wystepujagcych na rynku najm
do najmu | okal: mi eszkal nych w bl okach i kamien
umebl owani a/ wyposazeni a oraz powi erzchni badan
sytuacje na rynku najmu | okal: mi eszkal nych podc

Uzyte w Raporcie pojecia oznaczaj a:
czynsz naj muwortet,t okt 6r g musi poni es$¢ naj emca |

Jest to kwota stanowigca dochod wtasciciela bez

opt aty e k s plkooastzacyy j mles pl oat acj i l okal u mi eszkal
mi eszkani owej lub wspdélnoty mieszkani owej , a ta
[ gazu)z wytltaczeniem optat za I nternet i TV;

czynsz na-j muunbar u¢d Zyonszu netto i opt at ekspl oat a
czyl i gl obalna kwota obcigzajaca najemce | okaluwu
Dane dotyczagce 0go6l nej l'iczby mi eszkancoéw Lodz

Statystycznego.
Tresc¢ nini ej szego Raportu i/ 1l ub j ego fragment

pod warunkiem wskazania jego z2ro6dta oraz podmiot
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OBSZAR BADANI A
W Raporcie przedstawiono anali ze of ert naj mu

mi eszkani owych w obrebie jednostek pomocniczyc

te osiedl a, kt ore posiadajg na swoim obszarze za
na czerwiec 2020 r. dysponowaty minimum 10 ofert
STRUKTURA | PODAZ LOKALI MI ESZKALNYCH
Poszukujacy mieszk'ajhli:\’ynsundenk inl.‘lnLaiicozrt;;nofert .najmu
kierujag sie m. i n pokoi w lokalu

l'iczba pokoi w | o ;200

techniczny [ Wy <175

oOoraz cena naj mu. 5150

Rysunek 1. przedst 125

pul i 390 mi eszkai 2100

struktur a l okal i, 275

pokoi . Naj wyzsza - 50

obserwuje sie w = 25 W

2 - pokojowych, 0 ) ) 5 y

ponad potowe (pra Liczba pokoi w Il okalu
proby. Na rynku pi cOpracowantO Wi Ut oy

obrotu mieszkani ami mozna zaobserwowacé¢ dla najpc
obrdét na poziomie 45% cat ej l'iczby transakcij.i

W dal szej kol ejnosci w ofertach wynajmu plasuj a
(27, 7 %) or az mi eszkania 3 - pokoj owe (15, 7%) .

odnotowano wzrost podazy kawa.lerek o matym metra

OFEROWANE LOKALI ZACJE

NajczesSci ej of erowany mi l okali zacj ami wynaj mu
pozostaja nadal »LOf Ly u Schei bl era” przy ul

przy ul . Tymienieckiego (Srodmiesdcie Katedraln
Kar ol ewska” przy ul . Kar ol ewski e] (Retkinia),
(Sré6dmiescie Wschoéd), czy ,Etiuda” przy ul. Re
proponowanag | okalizacjag w badanym okresie byt a
Widzew), wul. Zytnia (Batuty Centrum) oraz popul a
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STAN TECHNICZNY | WYPOSAZENIE LOKALI

Stan techniczny wynaj mowanych | okald] pozostaje
w stanie technicznym bardzo dobrym, 15% of er owa
jako dobry, za$ jedynie 0,8% | okald@ - w stanie
i nwestujag w dobr ej jakosci materiaty wykohczeni
Poprawa stanu technicznego - el ement 6w wykonc ze
[ sprzetoéw - wynika z oczekiwah najemcow,
wykonczeni a l okal u. Wi el e l okal i j est of er owan
w standardzi e znajduj e si e kli matyzacj a,

poza WW. kryteriami, i stotne dl a potencjalneg
W analizowanych ogtoszeniach o] wynaj mi e zdar z a

iz mieszkanie zostato zdezynfekowane po poprzed

l okalu w Srodki dezynfekujagce.
Zdecydowana wiekszos$¢ | okald (91% badanej
umebl owanie czeSciowe, zas$ tylko 0,5% pozostaje
E .
umebl owanego badz nieumebl owanego l okal u
na zyczenie najemcyE
=]
WARUNKI CENOWE NAJMU
— [ ]
Regut a powszechni Rysunek 2. Przedziat¥% czynszu
mieszkalnych za st g
netto, do ktorej \f 06 2t
. 50
koszty ZWigzane Z o
40 © 43 2zt 42 zt
- 37 7zt
(st awka czynszu neQ 37 5* 37 21
wynaj mujacego bez‘g 30 20 zl[ {29 z4
~ 27 zt 27 zt
podat ku dochodoweg: 25 zt
w 20 21 zt
Rysunek 2. przedst §
stawekzynszu najemu o 10
1 2 3 4
mieszkal nygh ww zal Liczba pokoi w lokalu

od I'iczby pokoi w | oeme di a-mi hema x

OpracowantO

proéby

of eru

_ pziakb Momitoerimgu Ryn 7
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Por6wnujagc do wynikoéw z |l istopada 2019 r ., odnc
netto, dla mieszkan? 1 2 polhpokojywoeumhedt ama2tdkd/ mi

3- pokojowych pozostata na tym samym2poziomie, z
W stosunku do danych z |listopada 2019 r ., odno
netto za najem mieszkania w Ltodzi jak w ponizsze
Czerwiec 2020 Zmi ana w stosunku
do | istopada 2019

1 pokadj 1 0914 ¢ 4, 2%

2 pokoj e 1 516 v 1, 6%

3 pokoj 2 007 ¢ 4, 4%

4 pokoj e 3 106 T 21, 6%
Opjacowanie wt asne tOG

>

c

Z powyzszego wyni ka, iz Sredni mi esieczny
14, 2- i 3- pokojowego ulegt nieznacznemu obnize
e

o
S{&awpiat eksplwaghbtwnjmnalcehznosci od liczby pokoi
jdk poni zej

()

P

o 16

15 =zt

4 -

© 14 14 zt

s o 13 zt 13 zt

. [

_ E 12

» - “11 ozt {11 24 1o zi
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medi ana Sredn

na podobnym pozi omie.
Rysunek 5. Stawki

od

uv

l'iczby

pokoi

st’awexe ctzywisemi maj mui dzhudg t po ka

(zynsz z optatami eksploatacyjnymi)
1S
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st awek naj
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Wysokos$ci

10

OpracowantO

W ogtoszeniach o] wynaj mi e
W takim przypadku naj emca
umowa naj mu okazjonal nego
poddaniu sie egzekucji or az

71 z1
56—z
497+ P 53
45 z1t z
42 zt 29 '
z
38 zt © 36
34 zt
= 10
2 3 4
Liczba pokoi w

emedi anami n =max

mu s i

wygasnie |

zt

zt

zt

|l okal u

miesakmmi aok aojpohal m

ws kazadé klioekdayl m

ub zostanie

zobowigzuje sie do

wyznaczony w zagdaniu egzekucyjnym. Oswiadczeni e
sporzgdzone w formie aktu notarial nego. Umo wa
zgtoszona do urzedu skarbowego wtasciwego ze wzg
Obecnie standardem | est kaucja finansowa, j aka
kaucij.i odpowi ada kwocie jednego czynszu najmu b
o koniecznos$ci wptaty kaucji, jednak ze wzgl edu
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mi eszkania nalezy przypuszczaét, ze wW tych przy
Srednia kaucja w badanej pul i l okal i mi eszkal ny
na osiedlu Juliandéw- Marysin-Rogi - odpowiedni o 8
Aktualne $rednie ceny ofertowe wynajmu t+06dzkich
przedstawia Tabela 2., nat omi ast Rysunek 5. pr
mi eszkal nych w Ltodzi na tle pozostatych duzych o

i mi es z
Liczba pok®riedni czymgzdmajemwpt aSyefni/ mzghsz najn
netto [zt / m-c] brutto [zt / m-c]

1 pokdj 1 0%4 364 1 459
2 pokoj e 1 5%6 *522 ; 2 043
3 pokoj e 2 0%7 69% 2 7%0
4 pokoj e 3 1(?6 TQSO ? 4 056
Cpracowan
o
@
€ 4500
~
S, -~
é4000 N
® 3500 s
@ 3000 -
«
[ _EN
> 2500
= m0-38 m2

200
@ H39-60 m2
n 150 W61-90 m2
ct5100
c
o 500
O

& tb ‘0 ‘{- $ (‘ é\’ Q;('\Q
0

o q}é" (96 O & ‘@&o $,\o Qo’b *8"9 C),‘/d"
Zr6dto dhttps:// www. banki -of er-wyna-mi es-ma-
2020- Raport-Bankier-pl-7892604. ht ml
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RYNEK MI ESZt OD-WOLNORYNKOWY NAJEM LW CZASI E

Wy kres pokazuj e, ze w Ltodzi i Bydgoszczy mozna
do 38 mMod wzgledem atrakcyjnos$ci cenydowy6hlajmu n
oraz ocdo6¥Oamsmze miasto sytuuje sie obecnie na 5

Szczecinie | Poznani u.

SPOSTRZEZENI A RYNKOWE

W mar cu 2020 r. ogtoszono w Polsce stan epi de
na wiekszo$¢ obszardéw czy branz gospodarKki. Z mi
w tym na rynku najmu | okald@ mi eszkal nych.

Z badan Biura I nformacj.i Kredytowe]j [ ser wi su

na wynajem dtugoterminowy mieszkan znaczagco zma

a takze wigzacym sie z nim brakiem studentow, 0 (
wyjazddébw biznesowych. Zauwazalny jest spadek zai
czesto wyszukiwane jeszcze na poczatku roku. Cz

wW gorszym stanie technicznym w celu podniesien
WyzZszego Czyhszu. Jak podaje firma badawczo - a

w ostatnim czasie cieszag site mieszkania z bal kon

31 marca 2020 r. weszty w zZycie przepisy specu
z zapobiegani em, przeciwdziat ani em i zwal czan
podniesienia czynszu, a takze zabronita wypowied
z kil koma wyjagtkami. Zardwno mniejszy popyt na
wptyw na spadek cen naj mu l okal i mi eszkal nych

do marca ceny ofertowe najmu mieszkan w naj wiel

Najnizszy spadek, rzedu 2-2,5% odnotowano w Kk
i todzi (srednio 2037 zt/ m-c) . Obnizka oczeki wal
mi ejsce w kwietniu br., dotyczy zwltaszcza wynaj

do 3#8 W przypadku todzi $rednia wycena tego typ

i wyniosta 24 180 zt/ miesiac

Analizujagc ogtoszenia o wynajmie mieszkah w todz
kwesti.i j est bezpieczenstwo zardédwno o0sbébb poszuk
mi eszkan bgdz posSredni kow. W celu zminimali zowa
1 Zob. https:// www. otodom. pl/wiadomosci/rynek-nieruchomosc
otodom-live-id9736. htm

https://www. bankier.pl/wiadomosc/ Ceny-ofertowe-wynaj mu-mie

T eeie Mami te ingu Ry A




RYNEK MI ESZKAMWOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MI E

z klientem ograniczany |jest do niezbednego mini
naj mu, wirtualne spacery po nieruchomos$ci, mo z |
takie jak WhatsApp,Z&b&ypa,sMgsseagwh as &i bieel e of
do dezynfekciji badz Zzaznaczaj g, zZe mi eszkani e

Zzaobserwowano roéwniez wzmianke 0o niewyrazeniu zg

PODSUMOWANI E

Pomi mo pandemi.i COVI D-19 w Polsce, rynek mi es z |
j est podaz mieszkan do najmu oraz wudzi at w pod:
technicznym. Wi el e of erowanych na wynajem | ol
odpowi adajagc na oczekiwania potencjalnych najer
podej $ci e, by | okal oddawany w najem byt w petn
AGD oraz RTV. W nowym budownictwie w standard:

naziemne bagdz podziemne miejsce postojowe.

Na popul arnosci stale zyskuje instytucja naj mu

przed wprowadzeniem sie do | okalu jest czym$ ocz
Z przeprowadzonego monitoringu i analiz w obsz
popytu na b 6dzkim rynku naj mu l okal i mi es z k
1 -,2 - i 3 - pokojowych.

W okresie |istopad 2019 - czerwiec 2020 r. odn
netto za najem mieszkania 1, 2 - oraz 3- pokoj o
koronawirusa, j ak i mniejszg | iczbag oferowanych
W grupi e naj popul arniejszych l okali 2 - pokoj ow
Dla mieszkan 1- i 3 - pokoj owych odnot owano sp
odpowi edni o 0 4, 2% i 4, 4 %. DI a poréwnani a,

Zzaobserwowano wzrost Sredniego miesiecznego czyn
Poziom miesiecznych stawek najmu brutto w tym s

od | okalizacj.i

Pandemia COVID-19 miata duzy wpltyw na rynek naj

cen of ertowych wynaj mu mi eszkahn byt jednym z
w sposobie oglagdania nieruchomos$ci [ zawierani a
podkresl ajag czesto, zZe mieszkanie jest czyste, z

mi eszkania osobie z zagranicy.

[ ' bzied Momiteringuw Ryn A
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Najwazniejsze dane | iczbowe dotyczagce przedziat 6

obrazuja ponizsze tabele:

Listopad 2019 Czerwiec 2020

stawki n medi ana stawki n medi ana
1 pokoj 21 - 69 37 24 - 83T
2 poko 14 - 57 32 18 - 81 341
3 pokoj e 15 - 62 29 19 - 534_>
4 poko 21 - 61 36 20 - 61 27*

Opracowanie wtasne LOG

Listopad 2019 Czerwiec 2020

st awki b medi ana st awki b medi ana

1 pokoj 29 - 87 51 33 - 147 T
2 poko 25 - 69 4 4 30 - 92 45 T
3 pokoj e 25 - 73 41 25 - 61 ¢
4 poko 30 - 75 47 27 - 72 36 T

Opracowanie wtasne LOG

por

Listopad 2019 Czerwiec 2020
1 poko 1 519 1 459 ;
2 pokoje 2 063 2 0¢43
3 poko 2 839 2 700 v
4 pokoj e 3 360 4 OTSG

Opracowanie witasne +OG

T eeie Mami te ingu Ry A




RYNEK MI ESZKAMWOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MIE

Listopad 2019 Czerwiec 2020
Naj wyzsz Naj ni z:¢ Naj wy z s : Najnizsza
1 pokodj 1 975 1 297 1 679 290§
(Wi dzew) (Go6rna) (SrédmiQSC|eXGorn )
2 poko 2 496 1 641 2 399¢ 1 778
(Sr6dmi e$ (Bat ut (Bat utVy (GérnaT)
3 pokoj e 4 339 2 108 3 557 2 130
(Batuty) (Wi dzew) (Baiutiy) (Gérna?)

* W niektérych dzielnicach odnotowano pojedyncze oferty wynaj mu I
obliczona.

Opracowan

Jednost ki pomocnicze miasta btodzi (dawni ej dzi e
wybrane osiedl a:

an Batuty (Batuty Centrum, Doty, Julianéw- Ma
[ G6rna (Chojny, Dabrowa, Go6rniak, Rokicie)
] Polesie (Retkinia, Stare Polesie)

[ ] Srodmiescie (Katedralna, Srédmiescie Wsch
[ ] Widzew (Ol echéw-Jandéw, Stary Widzew, Widz




